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UMOWA

NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO NR

zawartaw dniu ............... pomiedzy

S'Iqsko-qurowskq Spotka Mieszkaniowa Sp. z. o.0. z siedzibg w Katowicach przy ulicy
Gliwickiej 204, wpisang do rejestru przedsiebiorcow, miejsca prowadzenia dokumentaciji
Spotki, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach Wydziat VI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem 0000077664 o kapitale
zaktadowym wynoszgcym 121 166 600,00 zt o nadanym numerze NIP 634-12-60-857,
reprezentowana w osobie / osobach:

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

a
Panem/Pania  .....ccovceveireiereriiern e raiennansenans

Urodzonym/ng ............... S legitymujgcym/g sie dowodem osobistym
Seria ............ o WYDSNYM PrZBZ: ..oonvnvizissimn: siomse PESEL .

zwanym/ng w dalszej czescu umowy ,,Najemca”, a tgcznie zwanymi ,, Stronaml” o nastepUJaceJ treéc:

PRZEDMIOT NAJMU
§1
1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr .......... potozonego
Woseivssviramnasisassnssssnisois w budynku nr .......... PrEY Ulssccessrisssssmsisvsnumisis

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze w najem opisany w ust. 1 lokal, ktéry
sktada siez *) :
1) pokoi (szt. .......),

2) kuchni,
3) tazienki,
4) wc,

5) przedpokoju,

6) inne: (podad jakie?) ...cu i s
o powierzchni uzytkowej o m?,
w tym powierzchni mieszkalnej Sl e m2.

3. Lokal wyposazony jest w instalacje *) :
1)  zimnej wody,
2)  kanalizacyjna,
3) elektryczna,
4) gazowa,
5) cieptej wody,
6) centralnego ogrzewania,
7)  telewizyjng,
8) domofonows,
9) inne(jaki®?) ......coooiiiiiii

Przedmiotem najmu sg réwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu mieszkalnego,
a w szczegoélnosci *):

1) piwnica,

2) schowek,

3) inne (Jakie?) .......ooooiiiii e

g
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Przed wydaniem lokalu Najemcy, Strony sporzadzajg protokot, w ktorym okreslajg stan
techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen.

Do wspdlnego zamieszkania z Najemca na podstawie przedtozonych przez Najemce
dokumentow uprawnione sg nastepujgce osoby:

L.p.

Imie i nazwisko Data urodzenia Stosunek pokrewienstwa Nr Pesel

N—=

10.

Najemca obowigzany jest zawiadamia¢ Wynajmujacego kazdorazowo o wszelkich
zdarzeniach majacych wplyw na prawa osob uprawnionych do wspolnego z nim zamieszkania
(jak np. zawarcie malzenstwa, rozwod, ilos¢ zamieszkujgcych osob, zgon), w terminie 14 dni
od zaistnienia takiej zmiany.

Najemca zobowigzany jest w terminie 30 dni od daty objecia lokalu zameldowa¢ sie na pobyt
staly wraz z osobami zgtoszonymi do wspolnego zamieszkania.

W okresie trwania najmu Strony umowy sg zobowigzane do informowania sie nawzajem
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. Wrazie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang uwaza sie za doreczong.

Najemca o$wiadcza, ze wynajmowany lokal bedzie wykorzystywat wylgcznie na cele
mieszkalne.

§2
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. nie diuzszy niz ............ **) lat
i wigze Strony od dnia .................. do dnia ...............
W przypadku, gdy Najemca zamierza zawrze¢ z Wynajmujacym nowg umowe najmu na
kolejny okres, Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ pisemnie o takim zamiarze
Wynajmujacego, co najmniej na 60 dni przed uptywem okresu najmu okreslonego w ust. 1
niniejszego paragrafu.
W przypadku braku powiadomienia Wynajmujacego o ktdrym mowa w ust. 2 powyzej, Strony
zgodnie przyjmuja, iz Wynajmujacy nie zamierza zawrze¢ nowej umowy najmu.
Wynajmujacy moze odmoéwi¢ zawarcia nowej umowy najmu w jedynie w przypadkach
okreslonych w §3 ust. 3.
Najemca jest zobowigzany do zdania lokalu najpézniej w dniu uptywu okresu najmu.
Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odda¢ Iokal Wynajmujacemu
w niepogorszonym stanie technicznym.

§3
Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron w drodze wypowiedzenia
ztozonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem wytgcznie z waznych przyczyn okreslonych w ust. 3
i 4 ponizej.
Nie p6zniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

c) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu lub opfat
niezaleznych od wiasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach, gdy
lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcag ustug,
co najmniej za trzy peine okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piémie o zamiarze
wypowiedzenia najmu iwyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zaleglych i biezgcych naleznosci,

d) wynajal, podnajgt albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,
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e) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku.

4. Wynajmujacy lokal moze wypowiedzie¢ stosunek najmu :

a) z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkania
Najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesiecy,

b) z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w
tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.

8. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoéci dokonane na pismie oraz okreslaé
przyczyne wypowiedzenia.

6. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

7. Z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w ust. 3 Wynajmujacy moze wytoczyé powddztwo o
rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli Strony nie osiggnely
porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania umowy. W takim wypadku do uptywu
wyznaczonego przez sad terminu opuszczenia i opréznienia lokalu Najemca jest obowigzany
uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci
odpowiadajgcej czynszowi, jaki Najemca powinien byt placi¢, gdyby powédztwa nie wytoczono.

§4
1 Z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego Najemca jest obowigzany uiszczaé na rzecz
Wynajmujacego czynsz najmu i inne oplaty, a takze w formie zaliczek optaty niezalezne

od Wynajmujacego.
2 Czynsz najmu i inne optaty, a takze optaty niezalezne od Wynajmujacego, piatne bedg
w stosunku miesiecznym do 20 dnia kazdego miesigca na wskazane konto bankowe.

3. Na dzien zawarcia umowy, obowigzujg nastepujgce opfaty:
Lp. Nazwa oplaty llos¢ JM Cena (zi) Dni/m-c  Wartos¢ (zi)

I. Czynsz najmu m?2

Il.  Optaty niezalezne od Wynajmujacego:

1.  Centralne ogrzewanie m?

2. Zimna woda m?

3. Kanalizacja m3

4.  Podgrzanie zimnej wody m3

5.  Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 0s

6. Optata za gaz

7. Abonament za wodomierz gtéwny

Inne oplaty (Wprowadzi€ jJaki€?) .............coovr it

Ogotem do zaplaty (wartos¢ brutto): zt

4. Uchybienia podanemu terminowi ptatnosci upowazniajg Wynajmujacego do naliczenia odsetek
ustawowych za opoznienie, a w przypadku gdyby zalegtosci wystepowaly co najmniej za trzy
petne okresy platnosci, rowniez do wypowiedzenia umowy najmu na warunkach ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2016 poz.1610 z pézn. zm.).

5. Zmiana wysokosci obowigzujgcej stawki podatku VAT nie stanowi zmiany umowy i wymaga
jedynie zawiadomienia w formie pisemnej.

§5
1. Najemca zobowigzany jest, przed wydaniem lokalu, wnie$¢ kaucje zabezpleczajch najem
W WysoKkosci -krotnosci miesiecznego  czynszu e s s zt
(e T L rT ree T S el R T
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego

wilasnosci przez Najemce, po potrgceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu lub innych
wierzytelnosci Wynajmujacego wzgledem Najemcy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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§6

Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne opfaty za uzywanie lokalu, wypowiadajgc,
w formie pisemnej, jego dotychczasowg wysoko$¢, najpdézniej na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego terminu.

Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
Wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od
dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Ograniczenia, co do wysokosci i termindw podwyzek czynszu najmu, nie dotyczg podwyzszania
optat niezaleznych od Wynajmujacego, to jest optat za dostawy energii, wody, gazu oraz ustug
zwigzanych z odbiorem nieczystosci statych i ptynnych.

Zmiana wysokosci czynszu nastepuje po wypowiedzeniu dokonanym przez Wynajmujacego,
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

Podwyzszenie optat niezaleznych od Wynajmujacego dokonywane bedzie w drodze
pisemnego zawiadomienia Najemcy, bez potrzeby zmiany umowy, na co Strony zgodnie
przystaja.

UZYWANIE, UTRZYMANIE | ZDANIE PRZEDMIOTU NAJMU

§7
Najemca jest obowigzany utrzymywaé Iokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrgbnymi przepisami
oraz przestrzegaé regulaminu porzadku domowego. Zmiana regulaminu, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzgdzenia aneksu do
niniejszej umowy.
Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspoélnego korzystania, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemce obcigza obowigzek naprawy i konserwacji :
a) podidég, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz $ciennych okiadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
b) okien i drzwi,
c) wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiana,
d) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
e) zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiang,
f) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
g) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw,
h) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana,
i) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
j) innych elementdw wyposazenia lokalu | pomieszczer przynaleznych poprzez:
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu. W przypadku braku szczegoinej
umowy w zakresie ulepszen, Strony przyjmujg zasade, ze zostang one dokonane na wytgczny
koszt Najemcy, zas wilasnos¢ ewentualnych ulepszen i naktadéw dokonanych przez Najemce
po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu przypada nieodptatnie Wynajmujacemu.
Wynajmujacy moze zazgdac¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez Najemce z naruszeniem
postanowienia ust. 4 niniejszego paragrafu i zadac¢ przywrocenia stanu poprzedniego.
Najemca jest obowigzany do naprawienia szkéd powstatych z jego winy, zaréwno w lokalu
mieszkalnym, jak i w czesci budynku przeznaczonej do wspoélnego korzystania i otoczeniu
budynku. Odpowiedzialnos¢ Najemcy i peinoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych za
powstalg szkode jest solidarna.
W razie awarii powodujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejsc do
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lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

8. Najemca jest zobowigzany takze udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania
okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak réwniez w celu zastepczego wykonania przez
Wynajmujacego prac obcigzajgcych Najemce.

9. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal w stanie nie pogorszonym.
Zwracany lokal powinien by¢ oprézniony z wszystkich rzeczy nalezgcych do Najemcy.
W przypadku nie usuniecia ich przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo ich
usunigcia na koszt Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

10. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé w nim
obcigzajacych go napraw.

11. Przy wydaniu i zwrocie lokalu Strony sporzadzg protokét zdawczo - odbiorczy
szczegblowo opisujacy stan techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego
wyposazenia.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
§8
W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych informujemy - zgodnie z art. 13 ust. 1
i ust. 2 oraz art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L z 04.05.2016 r., Nr 119, s. 1), zwanego dalej w
skrocie ,RODQ’, iz:
. Administrator danych.
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Slasko-Dabrowska Spétka Mieszkaniowa Sp. z o
0. w Katowicach reprezentowana przez Zarzad Spoétki, ul. Gliwicka 204, 40-860 Katowice, tel. +48
32 781 66 16, e-mail: centrala@sdsm.pl
Il. Inspektor ochrony danych.
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowac
w sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych, w nastepujgcy sposéb:

1. pod adresem poczty elektronicznej: iod@sdsm.pl

2. pisemnie na adres siedziby Administratora.
lll. Podstawa prawna i cele przetwarzania danych osobowych.
Przetwarzanie Pani/Pana danych odbywa sie w zwigzku z realizacjg zadan wiasnych bgdz zleconych

1. Slgsko-Dabrowskiej Spoice Mieszkaniowej Sp. z o 0. w Katowicach (podstawa prawna art. 6
ust 1 lit. ¢, f RODO) okreslonych przepisami prawa w szczegoélnosci Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego bgdz spetnienia
przez Spotke obowigzkéw okreslonych tymi przepisami prawa albo gdy jest to niezbedne do
wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym.

2. Przetwarzanie moze by¢ réwniez niezbedne w celu wykonania umowy, ktérej Pani/Pan jest
strong lub do podjecia dziatan, na Pani/Pana zgdanie przed zawarciem umowy (podstawa
prawna art. 6 ust 1 lit. b RODQ).

3. Mogg rowniez wystgpi¢ przypadki w ktérych zostanie Pani/Pan poproszonaly o wyrazenie
zgody na przetwarzanie danych osobowych w okreslonym celu i zakresie (podstawa prawna
art. 6 ust 1 lit. a RODO).

IV. Odbiorcy danych osobowych.

Dane bedg przekazywane podmiotom uprawnionym do ich przetwarzania na podstawie przepiséw
prawa: innym administratorom - podwykonawcom, dostawcom ustug — wyigcznie dla realizacji
naszych celow, wynikajgcych z uméw oraz organom parnstwowym (np. Prokuraturze, Policji).

V. Okres przechowywania danych osobowych.

1. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane jedynie w okresie niezbednym do spetnienia
celu, dla ktorego zostaty zebrane lub w okresie wskazanym przepisami prawa.

2. Po spetnieniu celu, dla ktérego Pani/Pana dane zostaly zebrane, mogg one byé
przechowywane jedynie w celach archiwalnych, przez okres, ktéry wyznaczony zostanie
przede wszystkim na podstawie rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacii
i zakresu dziatania archiwow zaktadowych, chyba ze przepisy szczeg6ine stanowig inacze;.
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VI. Prawa oso6b, ktérych dane dotycza, w tym dostepu do danych osobowych.
Na zasadach okreslonych przepisami RODO, posiada Pani/Pan prawo do zgdania od administratora:

1. dostepu do tresci swoich danych osobowych,

2. sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

3. usuniecia swoich danych osobowych w zakresie danych przetwarzanych na podstawie
wyrazonej przez Pania/Pana zgody,

4. ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych w momencie gdy prawidiowosc
przetwarzania danych osobowych jest kwestionowana,

5. przenoszenia swoich danych osobowych w zakresie danych przetwarzanych na podstawie
wyrazonej przez Pania/Pana zgody,

6. a ponadto, posiada Pani/Pan prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana
danych.

7. Posiada Pani/Pan prawo do ztozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

VIl. Prawo do cofnigcia zgody.

1. Tam, gdzie do przetwarzania danych osobowych konieczne jest wyrazenie zgody, zawsze ma
Pani/Pan prawo nie wyrazi¢ zgody, a w przypadku jej wczesniejszego wyrazenia, do cofniecia
zgody. Wycofanie zgody nie ma wplywu na przetwarzanie Pani/Pana danych do momentu jej
wycofania.

VIIl. Prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy o ochronie
danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,
ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

IX. Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych oraz konsekwencjach niepodania
danych osobowych.

1. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych moze by¢ wymogiem: ustawowym, umownym,
warunkiem zawarcia umowy, do ktérych podania bedzie Pani/Pan zobowigzanaly.

2. W przypadku, gdy bedzie istniat obowigzek ustawowy, a nie poda Pani/Pan swoich danych,
nie bedziemy mogli zrealizowa¢ zadania ustawowego, co moze skutkowac¢ konsekwencjami
przewidzianymi przepisami prawa.

3. W przypadku, gdy bedzie istniat wymoég umowny, a nie poda Pani/Pan swoich danych, nie
bedziemy mogli wykonac takiej umowy.

4. W przypadku, kiedy podanie danych bedzie warunkiem zawarcia umowy, a nie poda Pani/Pan
swoich danych, nie bedziemy mogli zawrzec takiej umowy.

X. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, profilowanie, przekazywanie danych.
Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg profilowane.
I nie bedg przekazywane do panstw trzecich,

§9
Najemca nie moze oddawaé lokalu mieszkalnego lub jego czeéci w najem, podnajem
lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§10
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz.725 z p6zn. zm.) oraz Kodeks cywilny(tekst
jednolity: Dz.U. 2024 poz.1061 z pdzn. zm.).
2. Wszelkie spory moggce wynikngé w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy podlegajg
rozstrzygnieciu przez miejscowo wiasciwy dla Wynajmujacego sgd powszechny.
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§11

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz

otrzymuje Najemca i jeden Wynajmujacy.
2. Zmiana umowy moze nastgpi¢ wylgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

z zastrzezeniami wynikajgcymi z jej tresci.

o

Zataczniki:
1. Kopia Swiadectwa energetyczne (jezeli dotyczy).
2. Regulamin porzgdku domowego.

Najemca: Wynajmujacy:

*) niepotrzebne skresli¢
**) wpisaé wtasciwy czasokres obowigzywania umowy
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SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $wiadectwa’

Oceniany budynek

Rodzaj budynku® Zdjgcie budynku

Przeznaczenie budynku®

Adres budynku

Budynek, o ktérym mowa w art, 3
ust. 2 ustawy”

Rok oddania do uzytkowania budynku’

Metoda wyznaczania charakterystyki
energetycznej®

Powierzchnia pomieszczen

o regulowanej temperaturze powietrza
(powierzchnia ogrzewana

lub chiodzona) A, [m?]”

Powierzchnia uzytkowa [m’]

Wazne do (rrrr-mm-dd)” |

Stacja meteorologiczna, wedlug ktorej
danych jest wyznaczana
charakterystyka energetyczna®’

Ocena charakterystyki energetycznej Imdynlmm’
Wymagania dla nowego budynku

Wskai::ll:l c:ar:zl::_rystyk: Oceniany budynek wedlug przepiséw techniczno-
Fpttycunel -budowlanych

Wskaznik rocznego zapotrzebowania EU= . kWhi(m®- rok)
na energie uzytkowa

Wskaznik rocznego zapotrzebowania EK = ... kWh/(m” - rok)
na energie koficowa'"

Wskaznik rocznego zapotrzebowania EP = ... kWh/(m’ - rok) EP = ... kWh/(m®- rok)
na nieodnawialna energic pierwotna'"

Jednostkowa wielkog¢ emisji CO, Eco, =... tCO/(m* - rok)

Udzial odnawialnych zrédel energii Upe=... %

W rocznym zapotrzebowaniu na energie

koncowa

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie¢ pierwotng EP [kKWh/(m® - rok)]

Oceniany budynek

T Wymagania dla nowego budynku

Obliczeniowa roczna iloéé zuzywanego nosnika energii lub energii przez budynek'™

System techniczny SRy m'émkaf”"g" L L Fplem Jednostka/(m® - rok)
lub energii lub energii
Ogrzewania 1)
n)
Przygotowania cieplej wody uzytkowej | 1)
n)
Chlodzenia 1)
n)
Wbudowanej instalacji oswietlenia' 1)
n)
Sporzadzajacy Swiadectwo:
Imi¢ i nazwisko:
Nr wpisu do wykazu'"":
Data wystawienia §wiadectwa: Podpis

Wygenerowano = centralnego rejestru charakterystyki energetveznej

WZOR



SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer §wiadectwa'

Podstawowe parametry techniczno-uzytkowe budynku

Liczba kondygnacji budynku

Kubatura budynku [m’]

Kubatura budynku o regulowanej
temperaturze powietrza [m’]

Podzial powierzchni uzytkowej
budynku'?

Temperatury wewngtrzne
w budynku w zaleznosci od stref
ogrzewanych

Rodzaj konstrukcji budynku

Przegrody budynku Wspélczynnik przenikania
Nazwa przegrody Opis przegrody Cle?\{;}zﬁggr [((H)i]y Y
uzyskany | wymagany'>
1)
2)
3)
4)
n)
SYECHOREERHIE Elementy skltadowe Opis sfzrgigﬁa
e sprawnosé
Wytwarzanie ciepla
Przesyl ciepta
Akumulacja ciepta
Regulacja
i wykorzystanie ciepta
System przygotowania cieplej Elementy sktadowe Opis Srednia roczna
wody uZytkowej‘G} systemu sprawno$¢
Whytwarzanie ciepia
Przesyl ciepla
Akumulacja ciepta
R ] =
s hivdaants Elementy skladowe Opis nggg:za
Systerm SPrawnosc
Wytwarzanie chlodu
Przesyl chiodu
Akumulacja chtodu
Regulacja
1 wykorzystanie
chlodu

Wentylacja

System wbudowanej instalacji
oswietlenia'"- 19

Inne istotne dane dotyczace
budynku

Wygenerowano = centralnego rejestru charaktervsivki energetycznej




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Numer $§wiadectwa'!

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU [kWh/(m® - rok)]"”
Ogrzewanie | Ciepla woda Chiodzenie | Oswietlenie Suma
i wentylacja | uzytkowa wbudowane

[kWh/(m’ - rok)]

Udziat [%]

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU: ... kWh/(m® - rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koficowg EK [kWh/(m’ - rok)]"”

Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie | Ciepla woda Chiodzenie | Oswietlenie Suma

lub energii i wentylacja | uzytkowa whudowane'"

1

2)

n)

Suma [kWh/(m* - rok)]

Udziat [%]

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koficows EK: ... kWh/(m® - rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP [kWh/(m” - rok)]™”

Chlodzenie | Oswietlenie Suma

Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie | Ciepla woda
wbudowane'!

lub energii i wentylacja | uzytkowa )

1§)

2)

n)

Suma [kWh/(m® - rok)]

Udziat [%]

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nicodnawialna energie pierwotna EP: ... kWh/(m® - rok)

Zalecenia dotyczace oplacalnej ekonomicznie i wykonalnej technicznie poprawy charakterystyki energetycznej
budynku w zakresie'®:

1) przegrod budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku

2) systemow technicznych w budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajgcych na ociepleniu budynku,
obejmujacych ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku

3) przegrod budynku niezaleznie od planowanych rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt |

4) systeméw technicznych w budynku lub cz¢sci budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskaé
szczegolowe informacje dotyczace oplacalnosci ekonomicznej zalecen zawartych w $wiadectwie oraz informacje
dotyczgcg dziatan, jakie nalezy podja¢ w celu wypelnienia zalecen)

Wygenerowano = centralnego rejestru charaktervstvki energetycznej




SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU
Numer §wiadectwa'’ [

2)

#)

9)

10)

N

12)

13)
14)
15)

16)

18)

Objasnienia

Lol

Nr $wiadectwa w wykazie §wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktorym jest prowadzony
centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw. o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984, z péZn. zm.).

Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rtekreacji indywidualnej, gospodarczy. produkcyjny.
magazynowy.

Nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1186, z pozn. zm)), zwanymi dalej ,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opieki
zdrowotnej.

Budynek, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw: tak / nie.

Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania,

Nalezy wpisa¢: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa,

Jest to ogrzewana lub chlodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wedlug Polskiej Normy dotyczacej wlasciwosci uzytkowych
w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznosé po uplywie terminu wskazanego w tym $wiadectwie albo w przypadku, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Nalezy wypelnié¢ w przypadku metody obliczeniowej.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okre$lana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig
pierwotng EP niezbednego do zaspokejema potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania. wentylacji. chlodzenia, przygotowania
cieplej wody uzytkowej i wbudowanej instalacji oswietlenia z maksymalng wartoscia wskaznika EP wynikajaca z przepiséw techniczno-
-budowlanych oraz poréwnania wartosci wspélczynnika przenikania ciepla przegréd U w budynku z maksymalng wartoscia wspolczynnika
wynikajaca z przepisdéw techniczno-budowlanych.

W przypadku budynku nowo wznoszonego uzyskane wartosci wskaznika EP oraz wspotezynnikow przenikania ciepta przegrod U nie powinny
przekraczaé wartosci wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.

W przypadku budynku podlegajacego przebudowie jedynie wartosci wspolczynnikow przenikania ciepla przegréd U podlegajacych
przebudowie nie powinny przekracza¢ wartodci wynikajgeych z przepisow techniczno-budowlanych

Rocznego zapotrzebowania na energi¢ koiicowa oraz nieodnawialng energi¢ pierwotng przez system wbudowanej instalacji o$wietlenia
nie wyznacza si¢ w przypadku budynku mieszkalnego.

Metoda obliczeniowa odnosi si¢ do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkéw klimatycznych, natomiast metoda
zuzyciowa odnosi sie do faktycznego sposobu uzytkowania budynku, w zwigzku z czym moga wystapi¢ roznice w wynikach koncowych
migdzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standardowy sposéb
uzytkowania, uzyskane wartosci obliczeniowej rocznej ilosci zuzywanego nosnika energii lub energii nie pozwalajg wnioskowa¢
o rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartosdci te sa przyblizone.

Wykaz, o ktorym mowa wart. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 . o charakterystyce energetycznej budynkéw.

Podzial powierzchni uzytkowej (np. cz¢sé mieszkalna:......m%, cze$é garazowa:... .. m’, czgsé ustugowa:.....m’, czesé techniczna:.....m?)
Wymagania dotyczace wartodci wspdlezynnika przenikania ciepla przegrod U powinny byé speinione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego albo budynku podlegajacego przebudowie

W przypadku kilku systeméw technicznych lub podsystemow w systemach technicznych tabele nalezy dostosowat.

Wartoéci rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa, energi¢ koncows i nieodnawialna energi¢ pierwotng odpowiednio dla systemu
ogrzewania, systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej, systemu chlodzenia, systemu wbudowanej instalacji oswietlenia i dla urzadzen
pomocniczych odniesione do powierzehni A;. Wartodci rocznego zapotrzebowania na energi¢ pomocnicza koficowa i nieodnawialng energig
pierwotng dla urzadzen pomocniczych systeméw technicznych odniesione do powierzchni A; nalezy wykaza¢ w odpowiednich polach
dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypelnienie jest obowiazkowe, chyba ze nie ma sensownej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu z obowigzujacymi wymaganiami
zawartymi w przepisach techniczno-budowlanych.

agi

Uw
1.

Niniejsze $wiadectwo charakterystyki energetycznej zostalo wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej budynku zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 1. o charakterystyce energetycznej budynkoéw oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 1. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz

$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. poz. 376, z poZn. zm.).

Roczne zapotrzebowanie na energic w $wiadectwie charakterystyki energetyczne) jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie

na nieodnawialng energi¢ pierwotng, energie koncowg oraz energi¢ uzytkowa. Dane do obliczen okresla si¢ na podstawie budowlanej

dokumentacji technicznej lub obmiaru budynku istnicjacego i przyjmuje si¢ standardowy albo faktyczny sposob uzytkowania, w zaleznosci

od wybranej metody obliczania.

Roczne zapotrzebowanie na nieodnawialna energie pierwotna uwzglednia obok energii koncowej dodatkowe naklady nieodnawialnej energii

pierwotnej na dostarczenie do budynku kazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartoci wskazujg na nieznaczne

zapotrzebowanie na energig i tym samym wysokg efektywno$¢ energetyczna budynku i zuzycie energii chronigce zasoby naturalne

i srodowisko.

Roczne zapotrzebowanie na energie koficowa okre$la roczng ilos¢ energii dostarczana do budynku dla systeméw: ogrzewania, chlodzenia,

przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz wbudowanej instalacji o$wietlenia. Zapotrzebowanie na energi¢ koicows jest to ilos¢ energii, ktéra

powinna by¢ dostarczona do budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglgdnieniem wszystkich strat,

aby zapewni¢ utrzymanie temperatury wewngtrznej, ktorej wartos¢ zostala okreslona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbgdna

wentylacj¢ oraz o$wietlenie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Niskie wartosci sygnalizuja wysokosprawne systemy techniczne

w budynku i jego wysoka efektywno$¢ energetyczng.

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa okresla:

a) w przypadku ogrzewania budynku — energi¢ przenoszong z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszong o zyski ciepla,

b) w przypadku chlodzenia budynku — zyski ciepla pomniejszone o energie przenoszona z budynku do jego otoczenia przez przenikanie
lub z powietrzem wentylacyjnym,

¢) w przypadku przygotowania cieplej wody uzytkowej — energi¢ przenoszong z budynku do jego otoczenia ze Sciekami.

Niskie wartoéci sygnalizuja bardzo dobrg charakterystyke energetyezng przegréd, niewielkie straty ciepla przez wentylacjg oraz optymalne

zarzadzanie zyskami slonecznymi.

Wygenerowano = centralnego refestru charakterystvki energetvcznej
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DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
SLASKO DABROWSKIEJ SPOLKI MIESZKANIOWEJ SP. Z 0.0. Strona1z2

Zafgcznik do umowy najmu
REGULAMIN

§1

1.Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu mieszkalnego,

uzytkowego w tym garazu, oraz wszystkie inne osoby przebywajace w lokalu lub budynku.

3. Osoby wymienione w § 1 ust. 2 sg zobowigzane korzysta¢ z lokalu, budynku i jego otoczenia w sposéb zgodny z
zasadami wspotzycia spotecznego i dobrymi obyczajami, nie utrudniajgc innym uzytkownikom korzystania z ich lokali i

budynku.

1,
a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

b)

d)

§2

Uzytkownicy lokali zobowiagzani sg do:

dbatosci i ochrony przed uszkodzeniem, zabrudzeniem lub dewastacjg czesci budynku i urzadzen przeznaczonych
do wspolnego uzytku,

przestrzegania porzgdku i czystosci na klatce schodowej, korytarzu, piwnicy, pomieszczeniu zsypowym, kabinie
dzwigowe; i innych pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz na terenach wokét budynku,

przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22.°°do 6.9,

korzystania z urzgdzen dzwigowych zgodnie z obowigzujacy instrukcia,

wywozenia na wiasny koszt gruzu i innych pozostatosci po robotach remontowych prowadzonych w zajmowanym
lokalu lub pomieszczeniach przynaleznych,

sktadowania oraz segregowania odpadéw i $mieci tylko w miejscach do tego wyznaczonych zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie Gminy,

wywozenia na wiasny koszt zuzytego sprzetu AGD typu: lodéwki, odkurzacze, pralki, telewizory itp. do punktéw
zbioru tego typu odpadéw oraz zuzytych opon do punktéw utylizacii,

udostgpnienia lokalu i pomieszczen przynaleznych w celu wykonania niezbednych napraw i przegladow urzadzer

i instalacji przeznaczonych do wspoélnego uzytku.

Uzytkownikom lokali zabrania sie:

wykonywania czynnoéci, ktére moga spowodowac pozar, jego rozprzestrzenianie sie i utrudnienia w prowadzeniu
dziatan gasniczo ratowniczych i ewakuacyjnych a w szczegélnoéci:

wystawiania mebli, sprzetu AGD i innych rzeczy na klatkach schodowych, w korytarzach, przejsciach piwnicznych
i innych pomieszczaniach wspdlnego uzytku, a takze blokowania drég pozarowych i ewakuacyijnych,

rozpalania ogniska oraz grillowania na balkonie, loggii badz tarasie oraz we wszystkich pomieszczeniach ogdinego
uzytku.

palenia tytoniu na korytarzu, w piwnicy, na strychu, w pralni domowej, suszarni, wozkowni, klatce schodowej
i w kabinie dzwigu, a takze wyrzucania niedopatkéw papieroséw przez okno, balkon, loggie czy taras,
umieszczania skrzynek na kwiaty na zewnetrznych parapetach okien i zewnetrznej stronie balkonu, loggii lub tarasu
oraz samowolnego nasadzania na terenach wokot budynku drzew, krzewdw lub innej roslinnosci,

wchodzenia na dach budynku bez zezwolenia Administracji SDSM Sp. z 0.0.,

dokarmiania w budynku i na terenach wokoét budynku, balkonach, tarasach i loggiach zwierzat wolno zyjgcych,
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Zatgcznik do umowy najmu
przechowywania w piwnicach i pomieszczeniach przynaleznych szybko psujacych sie produktow spozywczych

oraz produktéw zywnosciowych niezabezpieczonych przed dostepem owadow lub gryzoni,
wylewania lub wrzucania do kanalizacji sanitarnej substancji i materiatow, ktére moga spowodowac jej uszkodzenie
lub niedrozno$¢ np.: pieluch, chusteczek, materiatow sanitarnych, gruzu, zaprawy murarskiej, kleju, farb itp.,
wyrzucania przez okno lub balkon jakichkolwiek rzeczy lub wylewania cieczy,
instalowania bez zgody Administracji SDSM Sp. z 0.0. w piwnicach, pomieszczeniach przynaleznych iinnych
miejscach przeznaczonych do wspolnego uzytku dodatkowego oswietlenia i innych urzadzen zasilanych energig
elektryczng,
wystawiania lub skfadowania workéw ze $mieciami lub innymi odpadami komunalnymi na korytarzach, klatkach
schodowych i innych miejscach przeznaczonych do wspdlnego uzytku,
parkowania pojazdéw samochodowych na trawnikach, chodnikach, placach zabaw, drogach pozarowych i innych
miejscach gdzie parkowanie utrudniatoby ruch pieszy i samochodowy,
mycia z uzyciem $rodkéw chemicznych pojazdéw samochodowych na terenie posesji gdzie powstajgce $cieki
sptywatyby do kanalizacji deszczowej, gleby lub innych ciekdw i zbiornikéw wodnych;
umieszczania wewnatrz i na zewnatrz budynku wszelkiego rodzaju reklam, anten satelitarnych, szyldow, ogtoszen
i informacji bez zgody Administracji SDSM Sp. z 0.0.,
podejmowania bez zgody SDSM Sp. z o.0. jakichkolwiek prac remontowych, ktére naruszalyby elementy
konstrukcyjne budynku np.: éciany, stropy, dach, fundamenty itp.
przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych i wspolnego uzytku - motoroweréw, motocykli oraz materiatow
tatwopalnych, zrgcych i cuchnacych srodkéw chemicznych, materiatow wybuchowych oraz gazu w butlach,
wykonywania glosnych prac remontowych w godzinach od 18.00 do 8.00 oraz w niedziele. i $wieta przyjete
ustawowo za dni wolne od pracy.
Posiadanie zwierzat domowych jest dopuszczalne pod warunkiem, Zze nie powoduje to nadmiernej ucigzliwosci dla
innych uzytkownikdw lokali. Posiadacz psa zobowigzany jest do jego wyprowadzania na smyczy i w kagarcu oraz
do niezwlocznego usuwania zanieczyszczen i odchoddw pozostawionych przez zwierze na klatce schodowe;j,
w windzie i innych pomieszczeniach budynku stuzgcych do wspéinego uzytku oraz z miejsc publicznych (chodnikéw,
terenow zielonych, placéw, itp.). Zabrania sie wprowadzania zwierzgt domowych do piaskownic, na wydzielone place
zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki itp.
Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z nieprzestrzegania przez niego
niniejszego regulaminu, w tym takze za szkody wyrzadzone przez jego bliskich i inne osoby przebywajgce w lokalu.
Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie w Administracji SDSM Sp. z 0.0. zauwazonych

awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu. Numer telefonu

Klucze do pomieszczen technicznych i innych zabezpieczen urzadzen technicznych znajdujg sie w siedzibie
Administracji SDSM lub u gospodarza budynku.
W przypadku razgcego i uporczywego nieprzestrzegania zasad porzadku domowego wiasciciel budynku moze

wypowiedzie¢ dzierzawcy lub najemcy lokalu umowe najmu lub dzierzawy.

ADMINISTRACJA SDSM Sp. z 0.0.

(pieczatka Administraciji)
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